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Uchwala Nr ... 12025
Rady Miasta Raciborz

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego

w jednostce strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r. poz. 1153)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr LXII1/897/2023 Rady Miasta Racibérz z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w
jednostce strukturalnej Sroédmiescie w Raciborzu, po przeprowadzeniu konsultacji zgodnie z Uchwata Nr XX11/300/2016
Rady Miasta Racibérz z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia szczegGtowego sposobu konsultowania z
Raciborskg Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi i innymi podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. 0 dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji
(Dz. Urz. Woj. SI. 2 2016 . poz. 5641)

Rada Miasta Raciborz uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1

Przepisy ogéine

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w jednostce strukturalne;
Srodmiescie w Raciborzu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta
Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r., zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.
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llekro¢ w uchwale jest mowa o terenie — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu iokreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczong

symbolem.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol, nazwa i 0znaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
4) strefa obserwacji archeologicznej;
5) strefa ingerenciji konserwatorskiej.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu.

§4.
Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegobtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§5.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nie okre$la si¢ cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji;
2) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw majace na celu ochrong i ksztattowanie

tadu przestrzennego oraz ksztattowanie krajobrazu okreslono w innych przepisach uchwaty.

§6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr332 oraz jego strefy ochronnej obowigzuje zakaz
podejmowania dziatarn mogacych negatywnie oddziatywaé na zasoby wodne tego zbiornika, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska, teren

71.1ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) okresla sie strefe obserwacji archeologicznej, 0znaczong na rysunku planu;
2) w strefie obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w pkt. 1, obowigzuja przepisy dotyczace ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;
3) okresla sie strefe ingerencji konserwatorskiej, 0znaczong na rysunku planu;
4) w strefie ingerencji konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt. 3 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych

znieksztatcajgcych historyczny uktad urbanistyczny i kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow mate;

architektury, urzadzen technicznych i zieleni.

§09.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy:
obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, w ktérych energia elekiryczna jest wytwarzana z

energii wiatru.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym dojs¢, dojazdéw,
miejsc postojowych, drog dla roweréw, przewoddw iurzadzen elektroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systemow, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze naruszaC przepiséw odrebnych iinnych przepisow
uchwaty;

3) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drdg,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego.

§11.

Okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 5%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenéw
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§12.
Dla terenu 71.1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) dopuszcza sie terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, teznie solankowe;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§13.
Dla terenu 71.1KOG-ZP ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) teren garazu lub zieleni urzadzone;,

b) dopuszcza sie terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, teznie solankowe;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8;
3
4

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

)
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
)

§ 14.

Dla terenéw 71.1KR ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miasta Raciborz Nr ................ zdnia ... w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w jednostce strukturalnej Srodmieécie w
Raciborzu — na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w jednostce strukturalne;
Srodmiescie w Raciborzu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LX11/897/2023 z dnia 27 wrze$nia 2023 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w jednostce strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu. Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza
(uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI11/575/2009 Rady Miasta Racibérz z dnia 30 grudnia 2009 r.).

Dla obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
w jednostce strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu uchwalony uchwata Nr XLIII/651/2006 Rady Miasta Racibérz
z dnia 24 maja 2006 .

Plan obowigzujacy przewiduje przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

(H74MW), zmiana planu ma na celu zachowanie terenu jako teren zieleni urzadzone;.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.). Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia, wdniach od ................ FodO v r. zostaty przeprowadzone
konsultacie spoteczne, w wyniku ktérych wptynety/nie wptynety uwagi. Ponadto zgodnie z postanowieniami
Uchwaty Nr XXII//300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okre$lenia
szczegOtowego sposobu konsultowania z Raciborskg Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami
pozarzadowymi i innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych

dziafalno$ci statutowej tych organizacji przeprowadzono przedmiotowe konsultacje.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w jednostce
strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:
» zgodnie z art. 1 ust. 2:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez zachowanie terenu jako
zieleni urzadzonej oraz ustalenie wysoko$¢ ewentualnych obiektéw (dla np. tezni solankowej);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: przez zachowanie terenu jako zieleni urzadzonej;



3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
poprzez uwzglednienie potozenia w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: poprzez okre$lenie
strefy obserwacji archeologicznej oraz strefy ingerencji konserwatorskiej; nie okre$lono dobr kultury
wspodtczesnej ze wzgledu na ich brak na obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane bedzie poprzez
uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby o0sdéb niepetnosprawnych uwzglednione zostaly poprzez
ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie potozenia terendéw i obecnego zagospodarowania,
dostosowanie parametréw iwskaznikow zagospodarowania terenu umozliwiajgc dalszy zréwnowazony
rozwoj terendw;

7) prawo wiasnosci: poprzez uwzglednienie istniejacego zagospodarowania terenu, istniejacych podziatéw
ewidencyjnych oraz wnioskow wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
w planie nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skfadania
whnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sie
z dokumentacjg planistyczng (znajdujaca sie w Urzedzie Miasta) oraz poprzez publikacje na stronie
internetowej miasta informacji dotyczacych realizacji procedury planistycznej, w tym m.in.: uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, stosowne ogloszenia, a w trakcie konsultacji spotecznych
takZe projekt planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma

zapewniong wode z istniejacej sieci wodociggowej.

* zgodnie z art. 1 ust. 3:
Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu nie wptynely wnioski od os6b fizycznych. W trakcie

konsultacji spotecznych wptynety/nie wptynely uwagi. W wyznaczonym terminie konsultacji spotecznych z



Raciborskg Radg DziatalnoSci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi i innymi podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnoSci pozytku publicznego i o
wolontariacie, tj. w dniach od 5 sierpnia 2022 r. do 26 sierpnia 2022 r., nie zgloszono Zzadnych opinii i uwag do

projektu niniejszej Uchwaty.

* zgodnie z art. 1 ust. 4:

Obszar nie jest przeznaczony pod zabudowe.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Raciborza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta

Obszar objety planem jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta — Uchwaty Nr XXXV/534/2017 Rady Miasta Raciborz z dnia 20 grudnia 2017 roku, gdzie
wskazano m.in. na potrzebe sporzadzenia nowych planéw miejscowych na terenach najwiekszej koncentracii

whnioskow o zmiane planu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Finansowanie inwestycji moze by¢ dokonywane w oparciu o dochody wiasne budzetu gminy lub inne

zrodta, np. srodki unijne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miasta Raciborz uchwaty o uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w jednostce strukturalne;

Srodmiescie w Raciborzu.
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